T
t
®
>

-
3
o

o

o
£

£

"

b

-

. |
B "

Lokalplan 2.05.2

Praestegardsvej 2
Hgje Taastrup

%




Hgje-Taastrup Kommune

Lokalplan 2.05.2

Indhold:

INDHOLD

Redeggrelse
1T | L= |71 0T 3
Omradets beliggenned .........ccoiiiiiii i 3
Baggrund og formal med lokalplanen................ooiiiiiiii il 3
Lokalplanens iNdhOld. ...t e 4
Omradets historie og eksisterende forhold.................oooiiiiiiiiiiiii . 5
Forhold til anden planlaagning......cccooviiiiiii i e 5
L F= 1 01 7= o L 5
Miljgvurdering 0g VVM-SCrEe@NING .. ..cuuuuuutiiiiit ettt raaeeeeaaas 6
Forhold til omradets andre funktioner, herunder stgj og trafik ........................ 6
Tilladelser fra andre myndigheder .........ooiiiiiiiii i i 7
Baeredygtig UdVIKING . ...ooii e 7
Midlertidige retsSVIrKNINQer ......ooi ettt e eeaee e aaaas 7

Lokalplanens bestemmelser

8§ 1. LoKalplanens fOrMaAl...........ouiuiniiiiii e 8
§ 2. Omradets afgreensning 0g zoNeStatusS .........c.cceevriiiiiieiniiiiiieeeeieieaeenann, 8
8 3. OMIrAdets anNVENAEISE .......uiuiuiiii it eaanas 8
S W Lo £y Y g 1o Vo 9
TR TV =T =T T =1 A= PPN 9
8 6. ParKeriNg .o e 9
8§ 7. Bebyggelsens omfang 0g placering ........ccooeeiiieiii i e 9
8 8. Bebyggelsens UdSEENUE ...t 9
LSS R = T o | 11
8§ 10. Ubebyggede ar€aler.........coouiiiiii et e 11
8 11. Lednings- 0g forsyningsanlaag ........cooveoiiiiiii e 11
8§ 12. Forudseetninger for ibrugtagen af ny bebyggelse ... 12
8 13. GruNde erfOr@NING . ..o..eeii et r e e 12
8 14. Ophaevelse af byplanvedteegt eller lokalplan .............ccoioiiiiiiiiiiiants 12
8 15. Lokalplanens retSVIirkNiNGer ........cooeoie i e ae s 12
VedtagelSesSPAtEgNING ...ouii it 13
Bilag:

Bilag 1: Oversigtskort over omradet
Bilag 2: Matrikelplan

Bilag 3: Situationsplan

Bilag 4: Facader og gavlfacade



Redeggrelse

Indledning

Omradets beliggenhed

Baggrund og formal med
lokalplanen

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan for et geografisk
omrade. Lokalplanen er bygget op af en redeggrelsesdel og
en vedteegtsdel.

| redeggrelsen beskrives planens intentioner og baggrund
samt dens forhold til anden planlaegning.

| vedtaegtsdelen fastleegges planomradets afgraensning og
anvendelse samt planens retsvirkninger. Der optages
bestemmelser for udnyttelsen af den enkelte ejendom,
herunder byggeriets omfang, udformning og udseende,
adgangsforhold, friarealer og beplantning m.v.

En lokalplan skal efter reglerne i planloven annonceres og
fremlaegges som forslag i mindst 8 uger. | denne periode har
alle mulighed for at fremkomme med indsigelser og
aendringsforslag til planen. Hvis planen ikke sendres
veesentlig, kan den herefter vedtages endeligt af Byradet.

Ejendomme, der er omfattet af planen, ma kun udstykkes,
bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan dog
fortseette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig
selv pligt til at udfgre de anleeg med videre, der er indeholdt i
planen.

Lokalplan 2.05.2 omfatter et omrade ved Bygaden og
Preestegardsvej i Hagje Taastrup Landsby og ligger vest for
radhuset.

Baggrund

P& lokalplanarealet ligger i dag @tofteskolen, den tidligere
landsbyskole fra 1880-erne, som indtil for nylig har veeret
anvendt til specielundervisning. Omradet er kommunalt ejet
og udlagt til offentligt formal i lokalplan 2.05.1. Kommunen
gnsker at afheende ejendommen til boligformal. Derfor
udarbejdes der ny lokalplan for omradet, der fastlaegger
anvendelsen boligformal.

Lokalplanens formal

Lokalplanen skal sikre, at en kommende boligbebyggelse
knytter sig til landsbyen s& som den tidligere legatbolig pa
Preestegardsvej 1 og det bevaringsvaerdige leengehus pa



Lokalplanens indhold

Jeevnfgr Planlovens § 15, stk. 2,
nr. 22, kan der i en lokalplan
optages bestemmelser om, at ny
bebyggelse skal opfgres som
lavenergibebyggelse

Bygaden 36. Samtidig skal lokalplanen sikre en samhgrighed
med kirkens omgivelser.

Bebyggelsen skal indordne sig Praestegardsvej og Bygadens
gadeforlgb og dermed danne og understgtte et
sammenheaengende gadeforlgb med landsbypraeg.

Bebyggelsen skal indpasse sig landsbyens bygningsudtryk
sadsom bygningsvolumen og materialer. Bebyggelsen skal
udggre et naturligt naboskab til ovennasvnte bebyggelser pa
Praestegardsvej 1 og Bygaden 36 samt kirken og dens
omgivelser.

Bebyggelsens placering

Bebyggelsen har form som leengehuse, enten som
dobbelthuse eller fritliggende huse. Dele af bebyggelsen
placeres ud mod Bygaden og Praestegardsvej for at markere
disse gaders vejforlgb. Mindste afstand mellem husenes syd-
og vestfacader er 10 meter for at sikre godt lysindfald i
boligernes rum og for at tage hensyn til terreenets fald ned
mod Radhuset.

Bebyggelsens udseende

Bebyggelsen er udformet efter traditionel dansk byggeskik;
rgde til redgule murede facader med sadeltag, som er belagt
med rgde vingetagsten. Det karakteristiske ved bebyggelsen
er en markant hgj sokkel i en sortgra farve samt en gesims,
der afslutter facadens murveerk.

Tagkonstruktionen er udformet som en trempelkonstruktion
for at give s& meget volumen i tagetagen. Traditionelt er
trempelhgjden 1 meter malt fra feerdigt gulv til overkant
trempelrem. Tremplen ggr, at facadehgjden bliver hgjere end
normalt. For at modvirke dette er der indlagt en frise i
murveerket over vinduer og dgre.

Bebyggelsens udearealer

De private havearealer er omkranset af en haekbeplantning. |
haven placeres et skur til haveredskaber. Skurene placeres i
skel, ryg mod ryg. Mod Bygaden og Praestegardsvej treekkes
skurene veek fra vejskel for at give plads for
haekbeplantningen.




Omradets historie og
eksisterende forhold

Forhold til anden
planleegning

Planloven:

§ 15, stk. 2: | en lokalplan kan
der optages bestemmelser om
tilvejebringelse af eller tilslutning
til feellesanlaeg i eller udenfor det
af planen omfattede omrade som
betingelse for ibrugtagen af ny
bebyggelse.

8§ 19, stk. 4:
Kommunalbestyrelsen skal
dispensere fra en lokalplans
bestemmelser om tilslutning til
et kollektivt
varmeforsyningsanleeg som
betingelse for ibrugtagning af ny
bebyggelse, nar bebyggelsen
opfares som
lavenergibebyggelse, jf. 8 21 a.

Miljgbeskyttelsesloven:

8§ 28, stk. 4: Der er
tilslutningspligt for ejendomme
til kloaknettet, nar stikledning er

Der opfares et feelles udhus, der rummer en affaldsstation.
Der er niveaufri adgang til alle huse, men der accepteres
visse steder en haeldning stgrre end 1:20 pa adgangsstierne,
da terraenet inden for lokalomradet falder med 4 meter mod
gst.

Vej og parkering

Den interne boligvej er indsrettet med indkgrsel fra Bygaden
og udkearsel ud til Preestegardsvej. Parkeringen er placeret
langs boligvejen med udbakning til denne. Der anleegges 15
parkeringspladser.

Energi

Der er mulighed for at integrere solceller i bebyggelsens tage
og pa det feelles udhuses tagflade.

I bogen "Hgje Taastrup Kommune i fortid og nutid” skriver
historikeren Else Trier, at bgrnene i Hgje Taastrup i sidste
halvdel af 1600-tallet blev undervist i en skole vest for kirken
opfart af sognet. Den neeste skole blev opfert i 1740 af
godsejeren pa Benzonsdal gst for kirken til 100 bgrn med
skolestue og bolig til leereren. Bygningen eksisterer i dag som
et fint renoveret bindingsveerkshus pa Bygaden 36. | 1747
bygges som nabo til skolen et Legathus for tidligere feestere
pa Benzondal. | 1880-erne bygges sa den skole, som vi
kender som @tofteskolen.

Den eksisterende skolebygning, @tofteskolen, nedrives for at
give plads til den kommende boligbebyggelse.

Kommuneplan

Lokalplanen er omfattet af omrade 216 i Kommuneplan
2010. Omradet er udlagt til offentlige formal.

Derfor skal der udarbejdes tilleeg til kommuneplanen, der
muligger anvendelsen til boligformal.

Lokalplan

Omradet er omfattet lokalplan 2.05.1, der udleegger
lokalplanomradet til radhus, offentligt formal.

Lokalplan 2.05.1 muligger ikke boligformal, derfor
udarbejdes lokalplan 2.05.2 for det omrade inden for den
eksisterende lokalplan, hvor der skal etableres boliger.

Sektorplaner

Lokalplanomradet er omfattet af kollektiv varmeforsyning,
fjernvarme.

Bebyggelsen inden for lokalplanomradet tilsluttes
vandforsyning efter den til enhver tid geeldende
vandforsyningslov.

Ligeledes tilsluttes bebyggelsen spildevandskloakering efter
den til enhver tid geeldende spildevandsplan.

Zoneforhold



fort frem til grundgraensen.

Lokalplanomradet indgar i
omrade med seerlig drikkevands
interesse
(Kggebugt).Vandplanernes
retningslinjer: 41)Omrader med
seerlige drikkevandsinteresser og
indvindingsoplande til almene
vandforsyninger skal uden for
disse sa vidt muligt friholdes for
udleeg af arealer til byudvikling.
Der kan dog udleegges arealer til
byudvikling, hvis det kan
godtggres, at der ikke er
alternative placeringer, og at
byudviklingen ikke indebaerer en
vaesentlig risiko for forurening af
grundvandet. Ved byudvikling i
omrader med saerlige
drikkevandsinteresser og
indvindingsoplande til almene
vandforsyninger skal det af
kommune- og lokalplaners
retningslinjer fremga, hvordan
grundvandsinteresserne
beskyttes.

Miljgvurdering af planer og
programmer

Kommunen skal i henhold til Lov
om Miljgvurdering af Planer og
Programmer foretage en
vurdering af planer omfattet af
lovens § 3. (Lovbekendtggrelse
nr. 936 af 24. september 2009).

Vurderingen kan dog undlades,
hvis der er tale om "mindre
omrader” eller ”mindre
andringer”, og planen ”ikke
antages at kunne fa vaesentlig
indvirkning pa& miljget” jf. § 3,
stk. 2.

Forhold til omradets andre
funktioner, herunder stgj
og trafik

Lokalplanomréadet ligger i byzone.

Drikkevand

Hele Hgje-Taastrup Kommune er udpeget som OSD(omrade
med seerlige drikkevandsinteresser).

Praestegardsvej 2 ligger inden for indvindingsoplandet til Hgje
Thorstrup Vandveerk i et omrade, hvor det beskyttende lerlag
er p4 mere end 15 meter. Omradet ligger desuden udenfor
bade nitratfglsomme indvindingsomrader (NFI) og generelle
indsatsomrader (10).

Arealet har tidligere veeret anvendt til offentlig formal, skole
med tilknyttet boli, og skal nu anvendes til boligformal med
max 10 boliger. Der er saledes ikke tale om en saedvanlig
aendret anvendelse eller udleeg af areal til byudvikling.

Da ejendommen ligger i et omrade med god geologisk
beskyttelse, uden for bade NFI og 10, og da der ikke er tale
om en veesentlig eendring af arealanvendelsen, nyudleeg eller
byudvikling kan det godtggres, at vandplanernes retningslinje
40 og 41 er overholdt.

Lokalplanen er omfattet af § 3, stk. 1, nr. 3 i
miljgvurderingsloven. Planen skal derfor miljgvurderes, hvis
kommunen vurderer, at den kan fa veesentlig indflydelse pa
miljeet.

Kommunen har gennemfgrt en screening af planen for at
afgere, om der skal gennemfgres miljgvurdering.
Konklusionen p& screeningen er, at planen ikke giver
anledning til, at der gennemfgres en egentlig miljgvurdering
for at gennemfgre lokalplanen. Det skyldes, at lokalplanen
omfatter et mindre omrade, der allerede i dag er bebygget,
og at intensiveringen af omradet ikke vil pavirke omradets
infrastruktur i neevneveerdig grad, og derfor ikke vil fa
veesentlig indvirkning pa miljget.

Byradet har derfor vedtaget, at der ikke skal udarbejdes
miljgvurdering.

Lokalplanomradet er en del af Hgje Taastrup Landsby og
ligger 5-10 minutters gang fra Hgje Taastrup Station. Det vil
sige, at omradet nyder godt af landsbymiljget, hvor der ikke
er gennemkgrende trafik og samtidig er der nem adgang til
Hgje Taastrup Station, butikkerne pa Hgje Taastrup
Boulevard og City 2.

Lokalplanomradet er ikke stgjbelastet, og der skal derfor ikke
foretages stgjdeempende foranstaltninger.



Tilladelser fra andre
myndigheder

Beeredygtig udvikling

Fortidsminder

Der er begrundet formodning om tilstedeveerelse af
veesentlige fortidsminder inden for lokalplanomradet. Findes
der fortidsminder under et anleegsarbejde pa arealet, vil de i
givet fald veere omfattet af museumslovens 8 27
(bekendtggrelse af museumsloven — lovbekendtggrelse nr.
1505 af 14. december 2006). Fundet skal straks anmeldes til
Museet pa Kroppedal.

Lokalplanomradet ligger i et omrade, som er yderst rigt pa
fund fra storstedelen af oldtiden. Derfor gnsker Kroppedal
Museum at foretage en arkaeologisk forundersggelse, som har
til formal at klarleegge, hvorvidt der er vaesentlige
fortidsminder pa arealet

Kirkebyggelinje

Lokalplanomradet er omfattet af den kirkebyggelinje, som
Hgje Taastrup Kirke afkaster. Kirkebyggelinjen er en 300
meter beskyttelseszone, som males fra kirken.
Bebyggelseszonen skal sikre, at der ikke opfares bygninger
med en hgjde over 8,50 meter, jf. lov om naturbeskyttelse, §
19, lov nr. 884 af 18. august 2004.

Kommende bebyggelses hgjde er under 8,50 meter.

Jordanalyse

/ndret arealanvendelse til bolig eller udstykning til ny bolig
kreever dokumentation for at overjorden ikke er forurenet jf.
8 72b i Jordforureningsloven.

Det er Byradets holdning, at man ved byggeri og udvikling i
Hgje-Taastrup Kommune skal streebe efter en udvikling, der
bade gkonomisk og gkologisk er baeredygtig. Bygningernes
ressourceforbrug skal sa vidt muligt begraenses. Der skal
tages hensyn til ressourceforbruget bade ved opfarelsen og
ved den fremtidige drift.

Hgje-Taastrup Kommune er, efter en konkret vurdering i
hvert enkelt tilfeelde, indstillet pa positivt at overveje at give
de tilladelser og dispensationer, der er ngdvendige for at
fremme en baeredygtig udvikling.



Lokalplanens bestemmelser

§ 1. Lokalplanens formal

§ 2. Omradets afgreensning

§ 3. Omradets anvendelse

Selv om anvendelsen fastleegges
til helarsbeboelse, kan der drives
visse former for erhverv i
boligerne,nar erhvervet udgves af
beboerne uden fremmed

Med hjemmel i lov om planleegning (lovbekendtggrelse nr.
587 af 27. maj 2013) fastseettes fglgende bestemmelser for
det omrade der er beskrevet i § 2.

Lokalplanens formal er at sikre;

e at bebyggelsen indordner sig Preestegardsvej og
Bygadens gadeforlgb og dermed understgtter et
sammenhangende gadeforlgb ved, at der placeres
bebyggelse ud mod ovennaevnte gadeforlgb,

e at bebyggelsen skal fremstd som laengehuse og
e enten opfgres som dobbelte huse eller fritliggende
huse.

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1, og omfatter

matr. nr. 1r, Hgje Taastrup by, Taastrup Nykirke.

Lokalplanen omfatter desuden alle parceller, der efter den
07.11.2013 udstykkes fra denne ejendom.

Omradet ligger i byzone.

Omradet skal anvendes til boligformal, teet/lav

énfamiliehusbebyggelse. Boligbebyggelsen skal anvendes til
helarsbeboelse.



medhjeelp, og ejendommens og
kvarterets praeg af boligomrade i
gvrigt fastholdes. Den type
virksomhed kraever ikke tilladelse
i henhold til planloven.

8§ 4. Udstykning

8 5. Veje og stier

§ 6. Parkering

§ 7. Bebyggelsens omfang
og placering

Inden for lokalplanomradet ma ingen grund udstykkes med
et areal p& under 150 m2.

Lokalplanomréadet skal have kgrende adgang fra Bygaden og
Preestegéardsvej.

Boligvejen udleegges i en bredde af 5 meter, heraf 3 meter
til karevej og 2 meter til gangzone som vist pa bilag 3.

Der skal anleegges 15 parkeringspladser inden for
lokalplanomradet. Heraf skal én parkeringsplads indrettes
til handicap parkeringsplads p& 3,50 x 5 meter.

Der ma ikke henstilles karetgjer over 3.500 kg totalvaegt
inden for lokalplanomradet.

Der kan ikke etableres garager og carporte inden for
lokalplanomradet.

Inden for lokalplanomradet kan der hgjst opfares 10 boliger.

Bebyggelsen skal opfgres som leengehuse, udformet som
dobbelthuse eller fritliggende huse og placeret i princippet
som vist pa bilag 3.

Dobbelthusets grundplan ma hgjst udggre 140 m2 og det
fritliggende huses grundplan hgjst 77 m=2.

Husene ma hgjst opferes i 1% etage.
Husbredden ma hgjst veere 8 meter.

Hgjden fra terreenkote ved sokkel til tagkip ma ikke
overstige 8,50 meter fra niveauplanet, som er den
gennemsnitlige kote ved bygningens sokkel.

Tage skal have en heeldning p& mindst 45 og hgjst 50
grader og udformes som symmetriske sadeltage.

Husene kan opfgres med trempel, der hgjst ma have en
hgjde pa 1,20 meter, malt fra feerdigt gulv i tagetagen til
overkant trempelrem.

Husene skal placeres mindst 2,50 meter fra skel til matr.
13a Hgje Taastrup Taastrup Nykirke (Radhuset) og fra
vejskel mod Bygaden og Praestegardsvej med undtagelse af
feelles udhus, der kan placeres i skel.

Afstanden fra husets syd- og vestvendte leengdefacade til
neaermeste nabohus skal mindst veere 10 meter malt
vinkelret fra syd- og vestfacaden.

Der skal til hver bolig opfgres et udhus pa mindst 7 m2 og
hgjst 10 m2. Udhuset skal placeres ved indgangsfacaden
eller ved gavifacaden.

Der kan herudover opfgres et feellesskur pd mindst 30 m2 til
affaldsstation og feelles depot.



§ 8. Bebyggelsens udseende

Bebyggelsen skal fremst& som traditionelt muret byggeri
med facader af rgde til radgule blgdstrggne mursten.

Murkronen skal afsluttes med en gesims, der i hgjden
udggr 4 skiftegange og i fremspring mindst en halv
murstenslaengde.

Dobbelthuse med trempelkonstruktion skal pa
leengdefacaderne have en frise 0,80-0,90 meter over
stueetagens vinduer og dgre. Frisen skal mindst have en
hgjde pa 0,20 meter lig med 3 skifter.

Husenes sokkel skal markeres og fremsta i en sort til
antracit gra farve. Soklen skal have en hgjde, som er lig
underkant vindue.

Gavltrekanter skal fremsta i murveerk.

Der kan ikke opfgres bebyggelse med hel eller halvvalmede
tage.

Tagflader skal deekkes med rgde vingetagsten af tegl eller
betontagsten i farven teglrgd.

Tagflader ma ikke veere reflekterende, blanke eller
skinnende og hgjst have glanstrin 30.

Der kan iseettes kviste i tagfladen, udformet som kubiske
kviste eller sadeltagskviste, ogsa kaldet heltagskviste.

Kviste skal passe til bygningens proportioner og gvrige
vinduesformater.

Kviste og ovenlysvinduer ma samlet hgjst udgare 50 % af
tagfladens leengde.

Vinduesrammer og karme skal udfgres i tree eller
aluminium.

Der kan ikke inden for lokalplanomradet opfgres udestuer.

Det er ikke tilladt at etablere skorstene, hverken af
mursten eller metal.

Overdaekkede terrasser

Der kan opfgres én overdeekket terrasse pr bolig mod syd
eller vest med en laengde parallelt med facaden pa hgjst 4
meter og en dybde pa hgjst 3 meter.

Den overdeekkede terrasse skal placeres under gesimsen.

Tagfladen p& den overdaekkede terrasse skal belsegges
med transparent PVC plade, glas eller tagpap.

Udhuse

Der skal til hver bolig etableres et udhus pa mindst 7 m2 og
hgjst 10 m=2.

Udhuset skal fremstd i en vandret klinkbeklaedning af tree.
Eller udhuset skal alternativt fremsta med en
pladebeklzedning af MDF eller eternit. P&
pladebekleedningen skal der fastggres en vandret espalier
pr. 0,50 meter af leegtetsmmer.

Udhuset skal fremsta i en svensk rod farve eller i en
mgrkgra farve.

Udhusets tag skal daekkes med sort tagpap og ma hgjst
have en taghaeldning pa 10 grader.



8 9 Energi

Ved lavenergibebyggelse forstas
bebyggelse, der pa tidspunktet for
ansggning om byggetilladelse
opfylder de energirammer for
energiforbrug for
lavenergibygninger, der er fastsat i

bygningsreglementet.

8 10. Ubebyggede arealer

§ 11. Lednings- og
forsyningsanleeg

Opvarmede bygninger inden for lokalplanomradet skal
opfylde kravene til lavenergiklasse 2015 i
Bygningsreglement 2010.

Nyt byggeri skal samtidig som minimum overholde
energibestemmelserne i det til enhver tid geeldende
bygningsreglement.

Der kan placeres solceller som en integreret del af
tagfladen. Der kan ikke placeres solceller oven pa selve
tagfladen.

Lokalplanomradets ubebyggede arealer ma kun anvendes til
haver, feelles grgnt areal og parkering.

Der skal anleegges et feelles grgnt areal i princippet som vist
pa bilag 3.

Niveauforskelle mellem haver og vej og adgangssti skal
udlignes med stengeerder af kampesten.

Parkeringsarealer skal udfgres med greesarmeringssten.

Der ma ikke inden for lokalplanomradet etableres udendgrs
oplag, parkeres kgretgjer over 3.500 kg eller henstilles
uindregistrerede biler, bade eller campingvogne. Undtaget
af denne bestemmelse er vejarealet, som er omfattet af
anden lovgivning, feerdselsloven.

Hegning
Boligernes syd- og vestvendte udearealer skal markeres og
hegnes med levende hegn, en haekbeplantning.

Mod Bygaden og Praestegardsvej skal der hegnes med en
haekbeplantning i en hgjde pa hgjst 1,60 meter.

Heekbeplantningen skal besta af naur eller liguster.
Plantning mod offentlig vej og den interne vej skal plantes
0,50 meter fra skellinje.

Heekke, der etableres mod syd og vest og omkranser
opholdsarealer ma hgjst have en hgjde pa 1,60 meter.
Haekke, som omkranser forarealer ved indgangsfacaderne,
ma hgjst have en hgjde pa 1,20 meter.

Indre faste hegn skal placeres 1 meter fra naboskel,
feellesarealer og skel til vej, savel offentlig som intern vej.
Indre faste hegn ma hgjst have en hgjde pa 1,80 meter.

Fjernes beplantningen eller dele af beplantningen mod matr.
3a skal denne erstattes af en haekbeplantning.

Bevaringsveerdige treeer
En naur, som star i vejskel mod Bygaden, skal bevares.

Tre kirsebeertraeer, der star i vejskel mod Praestegardsvej
skal bevares.

Bebyggelsen skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning
(fjernvarme).

Lavenergibyggeri kan fritages for tilslutningspligten.

Der skal afseettes den forngdne plads til opbevaring af affald
og genbrug i henhold til kommunens affaldsregulativer.



§ 12. Forudseetninger for

ibrugtagen af ny bebyggelse

§ 13. Grundejerforening

§ 14. Opheevelse af
byplanvedteegt eller
lokalplan

§ 15. Lokalplanens
retsvirkninger

Lokalplanen gaelder ogsa for
forhold der ikke kraever
byggetilladelse, fx opfarelse af
carporte, skure og lign. samt
hegn og beplantning.

Anvendelsesbestemmelserne er
principperne i planen, der er
fastsat ud fra formalet med
planen. Dispensationer fra
sadanne
anvendelsesbestemmelser kan
kun meddeles i meget begreenset
omfang.

Byradet har efter planlovens
bestemmelser mulighed for at
dispensere fra de bestemmelser
der mere detaljeret regulerer
bebyggelsens omfang,
udformning og placering, med
mindre de detaljerede regler
netop er udformet for at fastholde
en seerlig udformning af
bebyggelsen.

Ved ansggninger om dispensation
foretager Byradet en konkret
vurdering i lyset af lokalplanens
formal og den gvrige planleegning
for det pagaeldende omrade.

Affald og genbrug skal kunne afhentes, jf. regulativets
bestemmelser. Der skal veere nem og hensigtsmaessig
adgang for renovatgren.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer at;

den i § 5 boligvej er anlagt
de i 8 6 naevnte parkeringspladser er anlagte
den i 8 10 naevnte grgnning er anlagt

[ ]
[ ]
[ ]
e dei 8§ 10 naevnte haekke er etableret

Grundejere inden for lokalplanomradet skal veere medlem af
en grundejerforening, som skal foresta drift og vedligehold
af fri- og opholdsarealer, privat feellesvej og stier.

Grundejerforeningen skal oprettes ved udstykning af
omradet.

Lokalplan 2.05.1 (offentligt bekendtgjort den 23. november
1977), ophaeves for den del, der er omfattet af lokalplan
2.05.2.

Lokalplan 2.07.2 (offentligt bekendtgjort den 19. juni
1980), ophaeves for den del, der er omfattet af lokalplan
2.05.2.

1. Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma
de ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge planlovens
8 18, kun udstykkes, bebygges eller anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseette som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig
selv pligt til at udfere de anleeg med videre der er indeholdt
i planen.

2. Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Videregdende afvigelser fra
lokalplanen kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af
naboer m.fl., med mindre Byradet skgnner at
dispensationen er af uveesentlig betydning for de
pageeldende (planlovens § 19 og 20).

3. I henhold til planlovens § 18 fortreenger lokalplanen
privatretlige byggeservitutter og andre tilstandsservitutter
der er uforenelige med planen.



Vedtagelsespategning

I henhold til § 27 i Lov om Planlsegning vedtages
foranstaende lokalplan endeligt.

Vedtaget af Hgje-Taastrup Byrad den 16. september 2014.

Michael Ziegler
borgmester

Jorgen Lerhard
teknisk direktar
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for Hgje-Taastrup Kommune
Udarbejdet af: Teknik- og miljgcenteret
Hgje-Taastrup Kommune, Byrgdscentret
Bygaden 2

2630 Taastrup
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